
CAPACITAÇÃO e LEITURA 
técnicos

REVISÃO DO PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL DO MUNICÍPIO DE 
CAMBORIÚ ςSC / 2011

CAPACITAÇÃO e ASSESSORIA: UNIVALI ςUNIVERSIDADE DO VALE DO ITAJAÍ
CURSO DE ARQUITETURA E URBANISMO

Dra. Rafaela Vieira
M.Sc. Luciana Noronha Pereira
Dr. Francisco Antônio dos Anjos
Dra. JosildetePereira de Oliveira

Bolsistas: RaizaMorastoni, Lucas Noal, Marco Duarte, Felipe Demétrio



CAPACITAÇÃO e LEITURA TÉCNICA

CAPACITAÇÃO e LEITURA COMUNITÁRIA

1º. MOMENTO
Capacitação 

apresentação oral

dúvidas

2º. MOMENTO
Leitura Comunitária

Críticas
Leitura (cidade que temos)           

Proposições (cidade que queremos)



O QUE É PLANO DIRETOR?

instrumento da política de desenvolvimento urbano e 
territorial

orientar agentes públicos e privados na construção e 
utilização do espaço urbano

coletividade e democracia



O PLANO DIRETOR ESTÁ PREVISTO...

CONSTITUIÇÃO FEDERAL (1988)
Da Política Urbana
Artigos 182 e 183

ESTATUTO DA CIDADE (Lei 10.257/2001) Ministério
Regulamenta os Art. 182 e 183 da Constituição Federal            das Cidades 

(2003)

PLANO DIRETOR MUNICIPAL (CamboriúςLei Complementar 10/2007)
Cumpri o Artigo 41 do Estatuto da Cidade.

Art. 41. O Plano Diretor é obrigatório para cidades:
I ςcom mais de vinte mil habitantes;

II ςintegrantes de regiões metropolitanas e aglomerações urbanas;
III - ...





QUEM PARTICIPA DA CONSTRUÇÃO 
DO

PLANO DIRETOR?



O Plano Diretor deve envolver em todas as etapas, todos os agentes que 

interferem na realidade territorial de uma cidade, tanto públicos, quanto 

privados e comunitários.

ÅPoder Executivo

ÅPoder Legislativo

ÅPoder Judiciário

ÅSetores Populares (Associações, Conselhos e Sindicatos)

ÅSetores Técnicos (CREA, IAB, OAB, Universidades e Ongs)

ÅSetores Empresariais

CONSELHO DA CIDADE DE CAMBORIÚ (30 membros)

Decretos 1.294/2011 eDecretos 1.304/2011 
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O PlanoDiretor deve ser elaborado

e implementadocom a participação

efetiva de todos oscidadãos.



QUAIS AS ETAPAS DE ELABORAÇÃO DA 
REVISÃO DO PLANO DIRETOR



PREPARAÇÃO DO PROCESSO

LEITURA DA REALIDADE LOCAL 

DEFINIÇÃO DE DIRETRIZES E PROPOSIÇÕES

ELABORAÇÃO DO PROJETO DE LEI DA REVISÃO DO PLANO DIRETOR

ENCAMINHAMENTO DO PROJETO DE LEI PARA A CÂMARA DE VEREADORES

APROVAÇÃO DO PROJETO DE LEI EMENDAS AO PROJETO DE LEI

AUDIÊNCIA PÚBLICA PARA JUSTIFICATIVA 
TÉCNICA POR PARTE DO AUTOR DA EMENDA

APROVAÇÃO DO PROJETO DE LEI

APLICAÇÃO DO PLANO DIRETOR

2ª. Audiência

1ª. Audiência

3ª. Audiência

4ª. Audiência



LEITURA DA REALIDADE LOCAL

ALeituradarealidadelocalserárealizadaatravés:
Leitura Técnica

14/09
Leitura Comunitária 

07 grupos

Apresentará a 

realidade da cidade, 

por meio de dados e 

informações numéricas 

e qualitativas 

relevantes.

A Leitura Comunitária 

auxiliará no entendimento 

da cidade, através das 

percepções de seus 

moradores, apontando 

elementos da cultura e da 

vivência cotidiana. 



CAPACITAÇÃO GRUPO 01 ςVÁRZEA DO RANCHINHO E MONTE ALEGRE
LOCAL: ESCOLA ANITA BERNARDES GANANCINI
DATA: 15 DE AGOSTO DE 2011 * SEGUNDA-FEIRA
HORA: 19 HORAS

CAPACITAÇÃO GRUPO 02 ςTABOLEIRO
LOCAL: ESCOLA ANITA BERNARDES GANANCINI
DATA: 17 DE AGOSTO DE 2011 * QUARTA-FEIRA
HORA: 19 HORAS

CAPACITAÇÃO GRUPO 04 ςSANTA REGINA E AREIAS
LOCAL:
DATA: 24 DE AGOSTO DE 2011 * QUARTA-FEIR
HORA: 19 HORAS

CAPACITAÇÃO GRUPO 05 ςCEDRO, LÍDIA DUARTE, RIO PEQUENO E 
COMUNIDADES RURAIS
LOCAL:
DATA: 29 DE AGOSTO DE 2011 * SEGUNDA -FEIRA
HORA: 19 HORAS



PLANO DIRETOR DE CAMBORIÚ

1. LEI COMPLEMENTAR N° 10/07 ςInstitui do Plano Diretor

05 eixos estratégicos ς02 macrozonas(urbana e rural) ςinstrumentos urbanísticos e outros

qualificação ambiental/des. sócio-econômico/estruturação urbana/habitação e regularização fundiária/mobilidade urbana

2. LEI COMPLEMENTAR N° 12/08 ςCódigo de Posturas

3. LEI COMPLEMENTAR N° 13/08 ςPatrimônio Cultural

4. LEI COMPLEMENTAR N° 14/08 ςMobilidade Urbana

5. LEI COMPLEMENTAR N° 15/08 ςPerímetro Urbano

6. LEI COMPLEMENTAR N° 16/08 ςZoneamento

02 Macrozonas÷ 04 setores ÷ 15 zonas ςusos e ocupação - índices urbanísticos 

(Consolidadee Em Consolidação / Proteção Ambiental e Produção Agrícola)

7. LEI COMPLEMENTAR N° 17/08 ςParcelamento do solo

8. LEI COMPLEMENTAR N° 18/08 ςCódigo de obras e edificações





Fonte: TORRES, Sérgio e SABOYA, Renato. Anotações de aula. Adaptado pela equipe do projeto de extensão.



QUAIS SÃO OS INTRUMENTOS 
URBANÍSTICOS DE CAMBORIÚ?

ÅParcelamento,edificaçãoou utilizaçãocompulsório
terrenosou glebasnãoedificadosҗ240m2 (setorconsolidado);

subutilizadosςnãoatingemum mínimoconstruído
feita notificaçãoς1 anoparaaprovaçãoparcelamentoou edificação;

parcelamentoou edificaçãoiniciadosem 2 anose
concluídosem3 anos,a partir daaprovaçãodo
projeto.

ÅIPTUprogressivono tempo*
aumentoprogressivodo IPTUdurante5 anos

alíquotaprogressivamáximade15%e nãosuperioraodobrodo ano
anterior

ÅDesapropriaçãocompagamentoem títulos
prazopararesgatede até 10anosemprestaçõesanuais



ÅUsucapiãoespecialde imóvel urbano
Regularizadomínio sobre um terreno particular de até
250m2, por 5 anos,ininterruptamentee sem oposição,
para família,que não sejaproprietária de outro imóvel
urbanoou rural

QUAIS SÃO OS INTRUMENTOS 
URBANÍSTICOS DE CAMBORIÚ?



QUAIS SÃO OS INTRUMENTOS 
URBANÍSTICOS DE CAMBORIÚ?
ÅDireito de superfície

Proprietárioconcedea outro o direito deusaro terreno,

gratuitaou onerosamente

Å Direito de preferência*
Poder público pode ter direito de preferência 

na aquisição de imóvel



QUAIS SÃO OS INTRUMENTOS 
URBANÍSTICOS DE CAMBORIÚ?

ÅOutorgaonerosado direito de construir*
Concessãopara edificar acima do coeficiente de

aproveitamentobásico,mediantepagamento;
Emtoda a macrozonaurbana(somenteem4 zonas)





ÅOperaçõesurbanasconsorciadas*
Conjuntode intervençõese medidascoordenadaspelopoder

público

Transferência do direito de construir*
transferir para outro local o direito de 

construir ςsó recebe no Setor Consolidado

QUAIS SÃO OS INTRUMENTOS 
URBANÍSTICOS DE CAMBORIÚ?



ÅEstudode Impactode Vizinhança
servepara medir os efeitos de uma grandeobra que vai ser feita em uma região,que

podeaté serproibidaou solicitar-seajustes.

QUAIS SÃO OS INTRUMENTOS 
URBANÍSTICOS DE CAMBORIÚ?



ÅConsórcioImobiliário
Poderpúblicopodereceber,por transferênciaimóveisparaurbanização;
Proprietário receberácomo pagamento,unidadesimobiliáriasequivalentesao valor do
imóvelantesdaexecuçãodasobras

QUAIS SÃO OS INTRUMENTOS 
URBANÍSTICOS DE CAMBORIÚ?

Fonte imagens instrumentos urbanísticos: http://formandojovenscidadaos.blogspot.com/2009/03/material-de-apoio-as-atividades.html

http://formandojovenscidadaos.blogspot.com/2009/03/material-de-apoio-as-atividades.html
http://formandojovenscidadaos.blogspot.com/2009/03/material-de-apoio-as-atividades.html
http://formandojovenscidadaos.blogspot.com/2009/03/material-de-apoio-as-atividades.html
http://formandojovenscidadaos.blogspot.com/2009/03/material-de-apoio-as-atividades.html
http://formandojovenscidadaos.blogspot.com/2009/03/material-de-apoio-as-atividades.html
http://formandojovenscidadaos.blogspot.com/2009/03/material-de-apoio-as-atividades.html
http://formandojovenscidadaos.blogspot.com/2009/03/material-de-apoio-as-atividades.html
http://formandojovenscidadaos.blogspot.com/2009/03/material-de-apoio-as-atividades.html
http://formandojovenscidadaos.blogspot.com/2009/03/material-de-apoio-as-atividades.html


QUAIS SÃO OS ÍNDICES 
URBANÍSTICOS DE CAMBORIÚ?

Taxa de Ocupação

Coeficiente de Aproveitamento

Gabarito 

Afastamentos  

Lote mínimo

Testada



É a relação 
percentual entre a 
projeção 
horizontal da 
edificação e a área 
do terreno.

Taxa de Ocupação
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Fonte: TORRES, Sérgio e SABOYA, Renato. Anotações de aula. Adaptado pela equipe do projeto de extensão.



A taxa de ocupação é relativamente independente do número 
de pavimentos.

Taxa de Ocupação

T
a
xa

 d
e

 O
c
u

p
a

çã
o

  ς
C

o
e
fic

ie
n
te

 d
e

 A
p

ro
ve

ita
m

e
n
to

 -
G

a
b

a
ri

to
  ς

A
fa

st
a

m
e
n
to

s 
 ς

L
o

te
  ς

T
e

st
a

d
a

Fonte: TORRES, Sérgio e SABOYA, Renato. Anotações de aula. Adaptado pela equipe do projeto de extensão.



Taxa de Ocupação

Referências numéricas
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Fonte: TORRES, Sérgio e SABOYA, Renato. Anotações de aula. Adaptado pela equipe do projeto de extensão.



Número que multiplicado pela área 
do terreno, indica a área total que 
pode ser construída.A = 360m2

3C.A. = 
Área máxima a ser 
construída = 3 x 360 
= 1080 m2

Coeficiente de Aproveitamento
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Fonte: TORRES, Sérgio e SABOYA, Renato. Anotações de aula. Adaptado pela equipe do projeto de extensão.



O número máximo 
de pavimentos 
deve ser 
compatível com a 
densidade 
desejada para cada 
zona.

6

5

4

3

2
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Gabarito
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Fonte: TORRES, Sérgio e SABOYA, Renato. Anotações de aula. Adaptado pela equipe do projeto de extensão.



Afastamentos

É a distância que a 
edificação deve 
observar a partir 
das divisas do lote.

- Frontal

- Lateral

- Fundos
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Fonte: TORRES, Sérgio e SABOYA, Renato. Anotações de aula. Adaptado pela equipe do projeto de extensão.



É a distância que a 
edificação deve 
observar a partir 
das divisas do lote.

- Frontal

- Lateral

- Fundos

Afastamentos

Fonte: TORRES, Sérgio e SABOYA, Renato. Anotações de aula. Adaptado pela equipe do projeto de extensão.



Fonte: TORRES, Sérgio e SABOYA, Renato. Anotações de aula. Adaptado pela equipe do projeto de extensão.



Fonte: TORRES, Sérgio e SABOYA, Renato. Anotações de aula. Adaptado pela equipe do projeto de extensão.



Lote

Área do Lote = Testada x Profundidade

A área mínima do 
lote é igual à 
dimensão da 
testada 
multiplicada pela 
dimensão da 
profundidade.

Lote / Testada mínima
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Fonte: TORRES, Sérgio e SABOYA, Renato. Anotações de aula. Adaptado pela equipe do projeto de extensão.



Densidade aproximada: 43 hab/ha ςFonte: Instituto Lincoln ςVisualizing Density

Fonte: TORRES, Sérgio e SABOYA, Renato. Anotações de aula. Adaptado pela equipe do projeto de extensão.



Densidade aproximada: 68 hab/ha ςFonte: Instituto Lincoln ςVisualizing Density

Fonte: TORRES, Sérgio e SABOYA, Renato. Anotações de aula. Adaptado pela equipe do projeto de extensão.



Densidade aproximada: 175 hab/ha ςFonte: Instituto Lincoln ςVisualizing Density

Fonte: TORRES, Sérgio e SABOYA, Renato. Anotações de aula. Adaptado pela equipe do projeto de extensão.



Densidade aproximada: 197 hab/ha ςFonte: Instituto Lincoln ςVisualizing Density

Fonte: TORRES, Sérgio e SABOYA, Renato. Anotações de aula. Adaptado pela equipe do projeto de extensão.


